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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
SAN PEDRO DE HUACA

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) establece, en su articulo 496, dentro de las competencias de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, la
elaboracion y administracion del catastro inmobiliario, por ende, la obligacion de
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién de la propiedad urbana y
rural, normativa cuyo objetivo es proveer a dichos gobiernos de recursos acorde
a la realidad econdmica y social de su territorio; sin dejar de lado la
responsabilidad administrativa de recaudar los valores por concepto de
impuestos prediales y sus adicionales.

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los
bienes inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento
que registra la informacion que las municipalidades utilizan en el ordenamiento
territorial, y que consolida e integra informacion situacional, instrumental, fisica,
economica, normativa, fiscal, administrativa y geografica de los predios urbanos
y rurales, sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestion
del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el
pais es el grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias
urbanas y rurales en la jurisdiccion territorial de cada Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal (GADM).

La disposicidon que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados Municipales (GADMSPH), en concordancia con la
competencia constitucional de formar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales, tiene tres consideraciones:

a) Cémo formar el catastro;

b) Como estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén; vy,

c) Cémo utilizar, de forma integrada, la informacion para otros contextos de la
administracion y gestion territorial, estudios de impacto ambiental,
delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion,
regularizacion de la tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio
ambiente y de expropiacion.
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A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la
disposicion constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucién
de la Republica del Ecuador, aun existen catastros que no se han formado
territorialmente de manera técnica y que se administran unicamente desde la
perspectiva tributaria.

La propuesta de Reforma a la Ordenanza que regula la formacion,
administracion, determinacion y recaudacion del impuesto a la propiedad urbana
y rural, a fin de que éstos logren regular normativas de administracion catastral
y la definicion del valor de la propiedad, en cumplimiento de la disposicion
constitucional de las competencias exclusivas y de las normas establecidas en
el COOTAD, en lo referente a la formacion de los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales, la actualizacion permanente de la informacion predial y la actualizacion
del valor de la propiedad, considerando que este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural de los inmuebles y servira de base para la
determinacion de impuestos asi como para otros efectos tributarios, no
tributarios y para procedimientos de expropiacion que el GADM requiera.

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana
y rural cada bienio. A este efecto, la Direccion Financiera o quien haga sus veces
notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avaluo”, los GADM y el Distrito Metropolitano, estan obligados a emitir las reglas
para determinar el valor de los predios urbanos y rurales, ajustandolos a los
rangos y factores vigentes en normativa rectora, que permitan determinar una
valoracién adecuada dentro de los principios de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2024-2025.

El cumplimiento de las disposiciones normativas expuestas, respecto de la
actualizacion del avaluo del catastro, como la actualizacion de los impuestos
prediales conlleva la aplicacion del derecho a la seguridad juridica, sin
desatender los principios del régimen tributario establecidos en la Constitucién
de la Republica, la ley tributaria y demas normativa vigente, el GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO
DE HUACA y EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA:
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CONSIDERANDO:

Que, el Art.1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un
estado constitucional de derechos y justicia social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este estado de derechos, se da prioridad a los derechos de las personas,
sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe que las
personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de
los derechos garantizados en la Constitucidn y en los instrumentos internacionales.
Que, el Art. 36 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que las
personas adultas mayores recibiran atencidn prioritaria y especializada en los ambitos
publico y privado, en especial en los campos de inclusion social y econdémica, y
proteccion contra la violencia. Se consideraran personas adultas mayores aquellas
personas que hayan cumplido los sesenta y cinco afos de edad.

Que, los numeros 4 y 5, del Art. 37 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
establece: “El Estado garantizara a las personas adultas mayores los siguientes
derechos: 4. Rebajas en los servicios publicos y en servicios privados de transporte y
espectaculos. 5. Exenciones en el régimen tributario”.

Que, la letra 1) del numeral 7 del articulo 76 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador determina que: “(...) |) Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser
motivadas. No habra motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o
principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los
antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se
encuentren debidamente motivados se consideraran nulos. (...)".

Que, el Art. 84 de la Constitucién de la Republica, determina que: “La Asamblea
Nacional y todo érgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal
y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la
Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades. (...)".

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica, determina que: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

74



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1232 Martes 2 de enero de 2024

Que, el numero 9 del Art. 264 de la Constitucién, confiere competencia exclusiva a los
Gobiernos Municipales para la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucién de la Republica, determina que los gobiernos
autdbnomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran
de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad.

Que, el Art. 300 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El régimen
tributario se regira por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria. Se priorizaran los impuestos directos y progresivos. La politica tributaria
promovera la redistribucion y estimulara el empleo, la produccion de bienes y servicios,
y conductas ecologicas, sociales y economicas responsables’.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica, establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental.
Que, el Art. 599 del Cdédigo Civil, determina que: “El dominio, que se llama también
propiedad, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual
o0 social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad’.
Que, el Art. 715 del Cadigo Civil, prescribe: “La posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de seror o dueno; sea que el duerio o el que se da por tal tenga
la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El
poseedor es reputado duerio, mientras otra persona no justifica serlo”.

Que, la letra i) del Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, establece: “Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de
otras que determine la ley: i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales”.

Que, las letras a) y b) del articulo 57 del COOTAD disponen: “(...) Al concejo municipal
le corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; b) Regular, mediante ordenanza, la
aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor’.

Que, el articulo 139 del COOTAD determina: “(...) La formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada
dos arios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de
realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa. (...)”
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Que, el COOTAD, en su Articulo 147, establece: “(...) El Estado en todos los niveles de
gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacion social y econémica de las familias
y las personas. El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las
politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacién con los gobiernos autonomos descentralizados municipales, un catastro
nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria
para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias 5 y programas que integren
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento,
gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad. Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos
de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precatria,
a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis
para las personas de escasos recursos econémicos y las mujeres jefas de hogar.”
Que, el Art. 172 del COOTAD, determina: “...) Los gobiernos auténomos
descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de
ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion
de la ley que requle las finanzas publicas. (...)”

Que, el Art. 481.1 del COOTAD establece: “(...) Si el excedente supera el error técnico
de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y el
correspondiente avalio e impuesto predial. Situacion que se regularizara mediante
resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la
propiedad. (...)”

Que, el Art. 494 del COOTAD, sefala: “(...) Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.”

Que, el Art. 495 del COOTAD, determina: “(...) El valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios, y no tributarios. (...)”

Que, el Art. 501 del COOTAD, determina: “(...) Son sujetos pasivos de este impuesto
los propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes
pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito
metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley. (...)”

Que, el Art. 504 del COOTAD, determina: “(...) Al valor de la propiedad urbana se
aplicara un porcentaje que oscilara entre un minimo de cero puntos veinticinco por mil
(0,25 %0) y un maximo del cinco por mil (5 %0) que sera fijado mediante ordenanza por
,pada concejo municipal”.
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Que, el Art. 561 del COOTAD,; senala: “(...) Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la
revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por
obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas”.

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacioén de la obligacion tributaria.

Que, los Arts. 87 y 88 del Cddigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Cédigo.

Que, el Art. 14 de la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores, determina: “(...)
Toda persona que ha cumplido 65 afios de edad y con ingresos mensuales estimados
en un maximo de 5 remuneraciones basicas unificadas o que tuviere un patrimonio que
no exceda de 500 remuneraciones basicas unificadas, estara exonerada del pago de
impuestos fiscales y municipales. Para la aplicacion de este beneficio, no se requerira
de declaraciones administrativas previa, provincial o municipal. Si la renta o patrimonio
excede de las cantidades determinadas en el inciso primero, los impuestos se pagaran
unicamente por la diferencia o excedente. (...)”

Que, el Art. 75 de la Ley Organica de Discapacidades, determina: “(...) Las personas
con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su
proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del cincuenta
por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion se aplicara sobre un (1)
solo inmueble con un avalio maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se cancelara
uno proporcional al excedente”.

Que, los numeros 3), 4), 6) y 7) del Art. 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestién del Suelo, determinan: “(...) Son fines de la presente Ley: 3. Establecer
mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las competencias de
uso y gestion del suelo de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia,
desconcentracion y descentralizacion. 4. Promover el eficiente, equitativo, racional y
equilibrado aprovechamiento del suelo rural y urbano para consolidar un habitat seguro
y saludable en el territorio nacional asi como un sistema de asentamientos humanos
policéntrico, articulado, complementario y ambientalmente sustentable. 6. Definir
parametros de calidad urbana en relacion con el espacio publico, las infraestructuras y
la prestacion de servicios basicos de las ciudades, en funcion de la densidad edificatoria
y las particularidades geograficas y culturales existentes. 7. Racionalizar el crecimiento
urbano de las ciudades para proteger los valores paisajisticos, patrimoniales y naturales
del territorio que permitan un desarrollo integral del ser humano”.
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Que, los numeros 3), 4) y 5) del Art. 5 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, determinan: “(...) Son principios para el ordenamiento
territorial, uso y la gestion del suelo, los siguientes: 3.- La autonomia.- Los Gobiernos
Autonomos Descentralizados ejerceran sus competencias de ordenamiento territorial,
uso y gestion del suelo dentro del marco constitucional, legal vigente y de las
regulaciones nacionales que se emitan para el efecto, sin perjuicio de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales, que seran determinadas por los
organismos competentes reconocidos en la Constitucion. 4.- La coherencia. - Las
decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo
deben guardar coherencia y armonia con las realidades sociales, culturales,
economicas y ambientales propias de cada territorio. 5.- La concordancia. - Las
decisiones territoriales de los niveles autonomos descentralizados de gobierno y los
regimenes especiales deben ser articuladas entre ellas y guardaran correspondencia
con las disposiciones del nivel nacional en el marco de los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad, integracion y participacion ciudadana, ejercicio concurrente de
la gestion, y colaboracion y complementariedad establecidos en los articulos 260 y 238
de la Constitucion de la Republica’.

Que, los numeros 2), 4) y 5) del Art. 7 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion del Suelo, determinan: “(...) Para efectos de esta Ley, la funcion social y
ambiental de la propiedad en el suelo urbano y rural de expansion urbana implica: 2.-
La obligacion de destinar los predios al uso previsto en la ley o el planeamiento
urbanistico. 4.- El control de practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el
estimulo a un uso socialmente justo y ambientalmente sustentable del suelo. 5.- La
promocion de condiciones que faciliten el acceso al suelo con servicios a la poblacion
con ingresos medios y bajos”.

Que, el numero 3 del Art. 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, determina: (...) Ademas de lo previsto en el Cddigo Orgénico de
Planificacion y Finanzas Publicas y otras disposiciones legales, la planificacion del
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados observaran, en
el marco de sus competencias, los siguientes criterios: 3.- Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta
Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y
la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antropicos de ambito
cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y
la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la
movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la
poblacion. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de
este nivel de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros
niveles de gobierno”.

Que, el Art.17 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
dispone: “(...) En los planes de uso y gestion de suelo, todo el suelo se clasificara en
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urbano y rural en consideracion a sus caracteristicas actuales. La clasificacion del suelo
es independiente de la asignacion politico-administrativa de la parroquia como urbana
o rural’.

Que, el Art. 55 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
sefiala: “(...) El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con el fin de
reestructurarlos y subdividirlos en una conformacion parcelaria nueva, por iniciativa
publica o privada, en virtud de la determinacion de un plan parcial y unidades de
actuacion urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y los
beneficios producto de la intervencion, y de establecer una nueva estructura urbana
derivada del planeamiento urbanistico. Los propietarios de los predios implicados,
debidamente organizados, garantizaran el cumplimiento de las cargas correspondientes
al desarrollo de la actuacion urbanistica”.

Que, el Art. 57 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
determina: “(...) El fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos mediante
los cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podra
llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso
que se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion”.

Que, el Art. 60 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
dispone: “(...) Los instrumentos para regular el mercado del suelo establecen
mecanismos para evitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar
la adquisicion de suelo publico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas. Dichos
instrumentos son el derecho de adquisicion preferente, la declaracion de desarrollo y
construccion prioritaria, la declaracion de zona de interés social, el anuncio de proyecto,
las afectaciones, el derecho de superficie y los bancos de suelo’.

Que, el tercer inciso del Art. 90 ibidem, dispone: ...
Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y metropolitano, en susrespe
ctivas jurisdicciones, definiran y emitiran las politicas locales en lo relativo al
ordenamiento territorial, y al uso y gestion del suelo, de conformidad con los
lineamientos nacionales”.

Que, el Art. 100 ibidem, indica: “Catastro Nacional Integrado Georreferenciado.- Es un
sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y
consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma
programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los bienes inmuebles urbanos
y rurales existentes en su circunscripcion territorial. El Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y permanente, y sera
administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y
funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazosy los
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procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los
bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros.
Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades publicas y privadas.
Sus atribuciones seran definidas en el Reglamento de esta Ley. (...)”

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS, determina: “Para contribuir en
la actualizaciéon del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer
levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos
anos, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector de habitat y
vivienda, sefalada en la Disposicion Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido
dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos
que no hubieren cumplido con lo sefalado anteriormente, seran sancionados de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley. Una vez
cumplido con el levantamiento de informacion senalado los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacion catastral de
sus circunscripciones fterritoriales de manera continua y permanente, atendiendo
obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda’.
Que, el Art. 4 del Codigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, establece: “(...)
Se someteran a este Codigo todas las entidades, instituciones y organismos
comprendidos en los articulos 225, 297 y 315 de la Constitucion de la Republica. Se
respetara la facultad de gestion autonoma, de orden politico, administrativo, econémico,
financiero y presupuestario que la Constitucion de la Republica o las leyes establezcan
para las instituciones del sector publico. Para efectos del Sistema Nacional
Descentralizado de Planificacion Participativa, las instituciones del gobierno central y de
los gobiernos autonomos descentralizados aplicaran las normas de este cddigo
respecto de: (...)”

Que, el Art. 12 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, determina:
“(...) La planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los
gobiernos autonomos descentralizados en sus territorios. Se ejercera a través de sus
planes propios y demas instrumentos, en articulacion y coordinacion con los diferentes
niveles de gobierno, en el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion
Participativa”.

Que, el Art. 15 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, determina:
“(...) La definicion de la politica publica nacional le corresponde a la funcion ejecutiva,
dentro del ambito de sus competencias. Los ministerios, secretarias y consejos
sectloriales de politica, formularan y ejecutaran politicas y planes sectoriales con
enfoque territorial, sujetos estrictamente a los objetivos y metas del Plan Nacional de
Desarrollo. Los gobiernos autonomos descentralizados formularan y ejecutaran las
politicas locales para la gestion del territorio en el ambito de sus competencias, las
mismas que seran incorporadas en sus planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial y en los instrumentos normativos que se dicten para el efecto. (...)”
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Que, el Art. 41 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, determina:
“(...) Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de
planificacién que contienen las directrices principales de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten
la gestion concertada y articulada del territorio. Tienen por objeto ordenar, compatibilizar
y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos
humanos, las actividades econémico-productivas y el manejo de los recursos naturales
en funcién de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos para
la materializacion del modelo territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno
respectivo. Seran implementados a través del gjercicio de sus competencias asignadas
por la Constitucion de la Republica y las leyes, asi como de aquellas que se les
transfieran como resultado del proceso de descentralizacion. Los planes de desarrollo
y ordenamientos territoriales regionales, provinciales y parroquiales se articularan entre
si, debiendo observar, de manera obligatoria, lo dispuesto en los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial cantonal y/o distrital respecto de la asignacion y regulacion del
uso y ocupacion del suelo”.

Que, el Art. 42 del Cdédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, determina:
“(...) En concordancia con las disposiciones del Codigo de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de
los Gobiernos Autonomos Descentralizados contendran, al menos, los siguientes
componentes: a) Diagnodstico. - El diagnostico de los planes de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados contendran, por lo menos, lo siguiente: (...)”

Que, el Art. 95 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, determina:
“(...) Comprende las normas, técnicas, métodos y procedimientos vinculados a la
prevision de ingresos, gastos y financiamiento para la provision de bienes y servicios
publicos a fin de cumplir las metas del Plan Nacional de Desarrollo y las politicas
publicas”.

Que, el Art. 98 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, determina:
“(...) Es la fase del ciclo presupuestario que consiste en la elaboracion de las proformas
que expresan los resultados de la programacion presupuestaria, bajo una presentacion
estandarizada segun los catalogos y clasificadores presupuestarios, con el objeto de
facilitar su exposicion, posibilitar su facil manejo, su comprension y permitir la
agregacion y consolidacion”.

Que, el Art. 100 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, determina:
“(...) Cada entidad y organismo sujeto al Presupuesto General del Estado formulara la
proforma del presupuesto institucional, en la que se incluiran todos los egresos
necesarios para su gestion. En lo referido a los programas y proyectos de inversion,
Unicamente se incluiran los que hubieren sido incorporados en el Plan Anual de
Inversion (PA1), o que hubieren obtenido la prioridad de la Secretaria Técnica del
Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa durante la ejecucion
presupuestaria. Dichas proformas deben elaborarse de conformidad con el-Plan
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Nacional de Desarrollo, la programacion fiscal y las directrices presupuestarias. Las
proformas presupuestarias de las empresas publicas, gobiernos auténomos
descentralizados, banca publica y seguridad social incorporaran los programas,
proyectos y actividades que hayan sido calificados y definidos de conformidad con los
procedimientos y disposiciones previstas en este codigo y demas leyes”.

Que, mediante Acuerdo Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A de 24 de febrero de 2022,
el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda expidié la NORMA TECNICA NACIONAL
DE CATASTROS, la cual tiene por objeto regular técnicas relacionadas con la
conformacion, actualizacion, mantenimiento del catastro y valoracion urbano y rural de
los bienes inmuebles en el Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado
mediante el establecimiento de normas, estandares, protocolos, plazos vy
procedimientos; vy, el registro de proveedores de servicios catastrales y/o valoracion
masiva de bienes inmuebles a nivel nacional.

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Constitucién de la Republica del
Ecuador, Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
leyes, acuerdos y reglamentos, EXPIDE la:

REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025 DEL CANTON SAN
PEDRO DE HUACA.

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO. - Regular la formacién de los catastros prediales urbanos y rurales, la
determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a la propiedad Urbana y
Rural, para el bienio 2024—-2025. Seran objeto delimpuesto a la propiedad urbana yrural,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas y rurales del cantdn
determinadas de conformidad con la ley y legislacion local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - Se someteran a esta Reforma de Ordenanza que

Regula la Formacion de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion,

Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales Para el

Bienio 2024 -2025 del Cantén San Pedro de Huaca, los predios con propiedad ubicados

dentro de las zonas urbanas, los predios rurales de la o el propietario, la o el poseedor
g los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

82



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1232 Martes 2 de enero de 2024

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS. - Son bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados, aquellos sobre los cuales, se ejerce dominio. Los bienes se
dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos
se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio
publico.

Art. 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado
y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y
Rural, comprende:

a. La estructuracion de procesos automatizados de la informacidén catastral y su
codificacion;

La administracion en el uso de la informacién de la propiedad inmueble;

La actualizacion del inventario de la informacién catastral;

La determinacion del valor de la propiedad;

La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestién; vy,

La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

@ "0 oo00T

Art. 6.- DE LA PROPIEDAD.- De conformidad con el Art.599 del Cdédigo Civil y
el Art.321 de la constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen
las personas, naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social. La propiedad separada del goce de la cosa se llama mera o nuda
propiedad.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcion social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, conforme el
Cadigo Civil.

Habra de considerarse, para el efecto, la posesion agraria como la ocupacion
material de la extensién de tierra rural del Estado y de sus frutos, que ha sido
adquirida de buena fe, sin violencia y sin clandestinidad, con el animo de ser
reconocida y adjudicada su propiedad.

Art.7.- PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a

ejecutarse, para intervenir y regularizar la informacién catastral.del canton.
3¥8bmprende dos momentos de intervencion:
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a).- CODIFICACION CATASTRAL.-

La clave catastral es el cddigo territorial, que identifica al predio de forma unica para su
localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacion urbano o rural, el que es
asignado a cada uno de los predios en el momento de su inscripcion en el padrén
catastral por la entidad encargada del catastro del canton. La clave catastral debe ser
Unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, lo administra la oficina
encargada de la formacién, actualizaciéon, mantenimiento y conservacion del catastro
inmobiliario urbano y rural.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador del Instituto de estadisticas y Censos
(INEC), compuesto por seis digitos numéricos, de los cuales dos son para la
identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la
identificacion PARROQUIAL URBANA' Y RURAL.

Las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el codigo
establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias
urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de los
centros parroquiales urbanos va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de
una o varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano
del area total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que
esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como éarea rural. La
codificacién para el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, sera a
partir de cero uno (01), y del territorio restante que no es urbano, tendra el cédigo de
ZONA rural a partir de cincuenta y uno (51).

La ubicacién geografica de un predio estara definida en base a la identificacién de
Provincia, Cantén, Parroquia y adicionalmente por Clave o Cdédigo de Identificacion
Predial que se sustenta fundamentalmente en el sistema de la Division Politica
Administrativa — DPA establecida por el INEC.

04 PROVINCIA DEL CARCHI
COMPRENDE LOS SIGUIENTES CANTONES
01 TULCAN
02 BOLIVAR
03 ESPEJO
04 MIRA
05 MONTUFAR
06 SAN PEDRO DE HUACA
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04 |06 CANTON SAN PEDRO DE HUACA
COMPRENDE LA PARROQUIA URBANA:

04 |06 |50 | HUACA CABECERA CANTONAL
Y LAPARROQUIA RURAL.:

04 |06 |51 MARISCAL SUCRE

Por lo tanto, la Clave o Cddigo Catastral, debe estar conformada por minimo 16 y hasta
25 digitos en el caso de que sean propiedades horizontales, tendra la siguiente
informacién:

Clave Catastral

PROPIEDAD
CLAVE CATASTRAL HORIZONTAL
C S UN
CO|A [CO CO CO|E g C g BLO \N/| I
PR|D [N|D [PAR|ID |ZO D |C D M|{OD |LO D QUE EL DA
oV T RQ NA T Z TE D
O O
04 N 0|6 5|0 R

Corresponde a la codificacion designada por el INEC.

- Provincia: 2 digitos correspondientes al cddigo de la provincia establecido por el
INEC 2012. Para San Pedro de Huaca corresponde “04”

- Canton: 2 digitos correspondientes al codigo del cantdon establecido por el INEC
2012. Para el canton San Pedro de Huaca corresponde “06”

- Parroquia: 2 digitos correspondientes al codigo de la parroquia establecido por el
INEC 2015. Ejemplos: Huaca Cabecera Cantonal 50. Mariscal Sucre 51.

- Zona: la codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a
partir de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de rural a partir
de 51.

- Sector: Esta conformado por 2 digito.
- Manzana: Esta conformado por 3 digitos en lo urbano y poligono en lo rural
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- Lote: A partir de la identificacion del numero de la manzana, se asignara un numero
de lote a partir de la numeracién 001, a cada uno de los predios que se los vaya
identificando y levantando. Para el efecto la codificacién y el levantamiento de la
informacion predial sera a partir de la parte Norte - Oeste (limite) de cada manzana en
sentido horario de manera horizontal y hacia el Sur, se identificaran a los lotes levantados
en el campo con el numero secuencial que le corresponda.

L

i
L~

=
07 [ oe |

A partir de los siguientes campos, para el llenado de la ficha, solo se aplicara para los
predios declarados en propiedad horizontal.

La codificacion para este tipo de predios es:

Bloque.- Compuesto de tres digitos y se refiere al conjunto de estructuras en una sola
construccion.

El Nivel.- compuesto de dos digitos esta dado por el piso segun a la altura que este.

La Unidad.- compuesto de tres digitos esta dada por la numeracion que tiene cada
predio dentro del mismo bloque y dentro del mismo nivel.

El codigo territorial local esta compuesto por trece digitos numéricos de los cuales dos
son para identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, tres para
identificacion de MANZANA (en lo urbano)y tres para POLIGONO (en lo rural), tres para
identificacion del PREDIO vy tres para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

b).- LEVANTAMIENTO PREDIAL.- Se realiza con el formulario de declaracién mixta
(Ficha catastral) que prepara la administracion municipal para los contribuyentes
o responsables de entregar su informacion para el catastro urbano y rural, para esto se
determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la declaracién
de la informacion y la determinacion del hecho generador.
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Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones:

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccién de indicadores
que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de
los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de
declaracion.

Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- EL GADM San Pedro de
Huaca administra el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana - sélo de propiedad
inmueble-, y en el area rural, en cuanto a la propiedad y la posesion. EI Municipio se
encargara de la estructura administrativa del registro y su coordinacién con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la
formacién de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los
formularios que oportunamente les remitiran a esas oficinas, el registro completo de las
transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones
entre condominos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las
especificaciones que consten en los mencionados formularios. Si no recibieren estos
formularios, remitiran los listados con los datos sefialados. Esta informacion se la remitira
a través de medios electronicos.

CAPITULO Il
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad
se considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) Elvalor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado

por un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de

condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficiexde
,|aparcela o solar.
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b) Elvalor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; vy,

c) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 10.- NOTIFICACION.- La Direccidn Financiera notificara a las y los propietarios,
de conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Codigo
Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacién del inicio del proceso de avallo, con el
levantamiento de informacioén predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avalto
realizado.

Art. 11.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el GAD Municipal de San Pedro de Huaca.

Art. 12.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como
sefialan los Art. 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Tributario y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS - Las y los contribuyentes responsables o terceros
que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con
el Art. 392 del COOTAD, y podran interponer recursos administrativos, de conformidad
con el Capitulo V, Titulo Il, del Cédigo Tributario, particularmente atendiendo el
contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el
contribuyente podra impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha
de notificacion, ante la maxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo que debera

pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la impugnacion, no se requerira
del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO Il

DEL PROCESO TRIBUTARIO
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Art. 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS, EXENCIONES Y ESTIMULOS.-
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y
exoneraciones previstas en los Arts. 503, 510, 520 y 521 del COOTAD, asi como las
demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas en otras leyes, para las
propiedades urbanas y rurales, que se haran efectivas mediante la presentacion de la
solicitud correspondiente por parte del contribuyente, ante el Director Financiero
Municipal, quien resolvera su aplicacién, de conformidad a la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el valor de la Remuneracién Basica Unificada del
trabajador (RBU). Para ello, ha de revisarse el dato oficial que se encuentre vigente en
el momento de legalizar la emision del primer afio del bienio; se ingresara ese dato al
sistema, y si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial actualizado,
se mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior, y estaran acompafadas de todos los documentos
justificativos, salvo en el caso de deducciones tributarias de predios que soporten
deudas hipotecarias, que deberan presentar hasta el 30 de noviembre.

La siguiente tabla esta elaborada en base a la letra c) del Art. 169 y Art. 498 del
COOTAD.

RANGO DE AREA M2 FACTOR | % DE PAGO
1-1.500 1 100
1.501 - 2.500 0.25 75
2.501 - 5.000 0.30 70
5.001 - 10.000 0.35 65
10.001 - 20.000 0.40 60
20.001 - 60.000 0.50 50

Art. 15.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos
del Cantdn, se determina su tributo a partir del hecho generador establecido en Art. 33
de la Ley de Defensa Contra Incendios, que prevé la unificacion de la contribucion
predial a favor de todos los Cuerpos de Bomberos de la Republica, en el cero punto
quince por mil, tanto en las parroquias urbanas como en las parroquias rurales, a las
cuales se les hace extensivo.
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Art. 16.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos
y rurales la Direccion Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga
esa responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31
de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que
refrendados por el Director/a Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se
reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales se imputaran
en el siguiente orden:

a) A Intereses;

b) Al Tributo; v,

C) A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 19.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Las y los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones
o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion,
administracién y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a
las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo Tributario.

Art. 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS .- La Jefatura de Avallios y Catastros conferira
la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigentes en el
presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos y rurales, previa presentacion de documentos
habilitantes como certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto alguno,
copia de cedula de propietarios, copia del impuesto predial vigente, copia de certificado
de gravamen; para el proceso de declaratoria de utilidad publica y de expropiacién de
los predios urbanos y rurales.
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Art. 21.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades
u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio
al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés
establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia
con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

Art. 22.- DEL CODIGO TRIBUTARIO.- El interés se calculara por cada mes, sin lugar
a liquidaciones diarias.

Art. 23.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- Con la finalidad de estimular el
desarrollo del turismo, la construccion, laindustria, el comercio u otras actividades
productivas, culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las
que protejan y defiendan el ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos
podran, mediante ordenanza, disminuir hasta en un cincuenta por ciento los
valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos pasivos de los tributos
establecidos en el presente Codigo. Los estimulos establecidos en el presente
articulo tendran el caracter de general, es decir, seran aplicados en favor de todas
las personas naturales o juridicas que realicen nuevas inversiones en las
actividades antes descritas, que aspira estimular; beneficio que tendra un plazo
maximo de duracion de diez afos improrrogables, el mismo que sera
determinado en la respectiva ordenanza. En caso de revocatoria, caducidad,
derogatoria o0, en general, cualquier forma de cese de la vigencia de las
ordenanzas que se dicten en ejercicio de la facultad conferida por el presente
articulo, los nuevos valores o alicuotas a regir no podran exceder de las cuantias
o porcentajes establecidos en la presente Ley. Estos incentivos seran aprobados
mediante Concejo Municipal.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 24.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la
Ley vy la legislacion local.

Art. 25.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran-un
ir517ouesto anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal,
‘en la forma establecida por la ley.
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Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados
por el concejo mediante ordenanza, previo informe del Concejo de Planificacion.

Art. 26.- HECHO GENERADOR.- El Catastro Inmobiliario registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial, con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcién del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 27.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513
del COOTAD y la Ley de Defensa contra Incendios;

1. El impuesto a los predios urbanos;
2. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata;
3. Impuesto adicional al cuerpo de bomberos.

Art. 28.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a) Valor del Predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos previstos en el Art.502 del COOTAD:

1. Valor del suelo;

2. Valor de las edificaciones; v,

3. Valor de reposicion.

Con este propésito, el Concejo Cantonal aprobara mediante ordenanza, el plano del
valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los
aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacion de variables e
indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacién que permite ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de
las infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que relaciona de manera inmediata
la capacidad de administracion y gestion que tiene la municipal en el espacio urbano.
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Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado
con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas
urbanas.

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de compra
venta de las parcelas o solares, informacién que, mediante un proceso de comparacion
de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion
del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por
sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:
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NOMBR VALOR

EDELA DELA DESCRIPCION
ZONA ZONA

= =
SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, BUENA ACCESIBILIDAD,
1 33 |ACERAS Y BORDILLOS COMPLETOS ,CAPA DE RODADURA REVESTIDA, ALTA
CENTRALIDAD, ZONA CONSOLIDADA, USO RESIDENCIAL
SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, USO RESIDENCIAL,

! o CONSOLIDADO, MUY ALTA CENTRALIDAD,
i SERVICIOS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, BUENA ACCESIBILIDAD,
2 23 |ACERAS Y BORDILLOS COMPLETOS ,CAPA DE RODADURA REVESTIDA, CENTRALIDAD
MEDIA, ZONA CONSOLIDADA
" 2 24 SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, USO
RESIDENCIAL AGRICOLA, EN CONSOLIDACION, ALTA CENTRALIDAD
" 5 24 SERVICIOS BASICOS INCOMPLETOS, COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, USO

RESIDENCIAL AGRICOLA. CONSOLIDADO, CENTRALIDAD MEDIA

SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, ACCESIBILIDAD
3 18 |MEDIA CON ACERAS Y BORDILLOS PARCIALMENTE COMPLETOS Y CAPA DE RODADURA
REVESTIDA, ZONA EN CONSOLIDACION

SERVICIOS BASICOS INCOMPLETOS, COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, USO

- 2 RESIDENCIAL AGRICOLA, CONSOLIDADO, CENTRALIDAD MEDIA

it 3 34 SERVICIOS BASICOS COMPLETOS Y COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, USO
RESIDENCIAL AGRICOLA, EN CONSOLIDACION, ALTA CENTRALIDAD

7 3 24 SERVICIOS BASICOS INCOMPLETOS, COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, USO
RESIDENCIAL AGRICOLA. CONSOLIDADO, CENTRALIDAD MEDIA

i 4 25 SERVICIOS BASICOS INCOMPLETOS, COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, USO

i RESIDENCIAL AGRICOLA. EN CONSOLIDACION, MEDIA CENTRALIDAD
[ 4 12 SERVICIOS BASICOS INCOMPLETOS, COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, USO

|RESIDENCIAL AGRICOLA, EN CONSOLIDACION. MEDIA CENTRALIDAD

BASICOS INCOMPLETOS, SIN COMPLEMENTARIOS, MALA ACCESIBILIDAD SIN ACERAS NI
Rl 14 |BORDILLOS SIN RECUBRIMIENTO CAPA DE RODADURA, CENTRALIDAD MEDIA, ZONA
CONSOLIDADA, USO RESIDENCIAL

BASICOS Y COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, MALA ACCESIBILIDAD SIN ACERAS NI
5 11 |BORDILLOS SIN RECUBRIMIENTO CAPA DE RODADURA, BAJA CENTRALIDAD, ZONA
CONSOLIDADA. USO RESIDENCIAL

SERVICIOS BASICOS INCOMPLETOS Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS,
USO RESIDENCIAL AGRICOLA  EN COSOLIDACION. CENTRALIDAD MEDIA

SERVICIOS BASICOS INCOMPLETOS Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS,
USO RESIDENCIAL AGRICOLA. EN COSOLIDACION. CENTRALIDAD MEDIA

BASICOS Y COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, MALA ACCESIBILIDAD SIN ACERAS NI
6 7 |BORDILLOS SIN RECUBRIMIENTO CAPA DE RODADURA, BAJA CENTRALIDAD, ZONA
CONSOLIDADA, USO RESIDENCIAL

SERVICIOS BASICOS INCOMPLETOS, COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, USO
RESIDENCIAL AGRICOLA, EN CONSOLIDACION, MEDIA CENTRALIDAD

BASICOS INCOMPLETOS, SIN COMPLEMENTARIOS, MALA ACCESIBILIDAD SIN ACERAS NI
6 9 |BORDILLOS SIN RECUBRIMIENTO CAPA DE RODADURA, CENTRALIDAD MEDIA, EN
CONSOLIDACION, USO RESIDENCIAL AGRICOLA

SERVICIOS BASICOS INCOMPLETOS, COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, USO
RESIDENCIAL AGRICOLA. EN CONSOLIDACION, MEDIA CENTRALIDAD

BASICOS Y COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, MALA ACCESIBILIDAD SIN ACERAS NI
7 25 |BORDILLOS SIN RECUBRIMIENTO CAPA DE RODADURA, BAJA CENTRALIDAD, ZONA
CONSOLIDADA, USO RESIDENCIAL

SiN SERVICIOS BASICOS NI COMPLEMENTARIOS, USO AGRICOLA, EN EXPANSION, BAJA

5 24

6 24

4 £ CENTRALIDAD
I E 24 SIN SERVICIOS BASICOS NI COMPLEMENTARIOS, USO AGRICOLA, EN EXPANSION, BAJA
CENTRALIDAD
# 7 34 SIN SERVICIOS BASICOS NI COMPLEMENTARIOS, USO AGRICOLA, EN EXPANSION, BAJA
CENTRALIDAD
i SIN BASICOS NI COMPLEMENTARIOS, MALA ACCESIBILIDAD SIN ACERAS NI BORDILLOS
8 25 |SIN RECUBRIMIENTO CAPA DE RODADURA, BAJA CENTRALIDAD, ZONA EN

CONSOLIDACION, USO RESIDENCIAL AGRICOLA

SIN BASICOS NI COMPLEMENTARIOS, MALA ACCESIBILIDAD SIN ACERAS NI BORDILLOS
9 1.5 |SIN RECUBRIMIENTO CAPA DE RODADURA, BAJA CENTRALIDAD, ZONA EN
CONSOLIDACION, FRANJA DE PROTECCION
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CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES. -

1.- Coeficiente de Localizacion:

LOCALIZACIONEN COEFICIENTE
LA MANZANA
ESQUINERO 1.00
EN CABECERA 1.00
MANZANERO 1.00
INTERMEDIO 0.99
EN CALLEJON 0.97
INTERIOR 0.95

2.- Coeficiente de Topografia:

TOPOGRAFIA COEFICIENTE
A NIVEL 1.00
BAJO NIVEL / 0.98
SOBRE NIVEL
ESCARPADO 0.95
ACCIDENTADO 0.93

3.- Coeficiente de Relacién fondo (f) — frente (F):

FRACCIONARIA | NUMERICA | COEFICIENTE

1:03 3:01 0.333 1.00

1:04 401 0.250 0.9925

1:05 5:01 0.200 0.9850

1:06 6:01 0.1667 0.9775

1:07 7:01 0.1429 0.9700

1:08 8:01 0.1250 0.9625

1:09 9:01 0.1111 0.9550

1:10 10:01 0.1000 0.9475

1:11 11:01 0.0909 0.9400 _
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4.- Coeficiente de Superficie:

RANGO DE VARIACION COEFICIENTE
1 A | 50 M2 1.00
50 A | 250 M2 0.99
250 A | 500 M2 0.98
500 A | 1000 M2 0.97
1000 A | 2500 M2 0.96
2500 A | 5000 M2 0.95
5000 A | MAS 0.94
5.- Coeficiente de forma
FORMA COEFICIENTE
REGULAR 1.00
IRREGULAR 0.97
MUY IRREGULAR 0.94
6.- Caracteristicas del Suelo
FORMA COEFICIENTE
01 SECO 1.00
02 HUMEDO 0.95
03 CENAGOSO 0.93
04 INUNDABLE 0.98

Las particularidades fisicas de cada predio o terreno de acuerdo a su implantacién en
la ciudad, da la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, en el momento del levantamiento de informacién
catastral, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.
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Finalmente, el valor comercial del terreno, de cada uno de los predios (Vs), es igual al
valor del sector geoecondémico tomado del respectivo mapa (Zg), multiplicado por el area
correspondiente del lote (A) y por la suma de los coeficientes:

La férmula utilizada para obtener el valor individual de cada predio es:

VI=8S x Vsh x Fa
En dénde:

Vi=valor individual del terreno

S=Superficie del terreno
Vsh=Valor del sector homogéneo (zonas geoeconomicas)

Fa=CoCS x CoT x CoFF x CoFo x CoS x CoL
Donde:

CoCS=Coeficiente de caracteristicas del suelo
CoT=Coeficiente de topografia
CoFF=Coeficiente de relacion frente fondo
CoFo=Coeficiente de forma

CoS=Coeficiente de superficie
CoL=Coeficiente de localizacion

b) Valor de edificaciones.- Se establece el valor de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a traves de la aplicacion de la
simulacién de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, enlas
que constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de estructura, edad
de la construccién, estado de conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En
acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas,
puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios vy
eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, aire acondicionado,
sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones
deportivas.

El valor de reposicion consiste en calcular todo el valor de inversion que representa
construir una edificacion nueva con las mismas caracteristicas de la que se analiza, para
obtener el llamado valor de reposicién, deduciendo de dicho valor la depreciacion del
valor repuesto, que es proporcional a la vida util de los materiales o que tambiénise
Lfgs]tablece por el uso, estado técnico y perdidas funcionales, en el objetivo de obtengr el
valor de la edificacion en su en su estado real al momento de la evalragiona=
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TOPOLOGIA
1: HORMIGON ARMADO 1 PISO

GAD MUNICIPAL DE SAN PEDRO DE HUACA VALORACION DE
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CUBIE NO [HORHHIE M
RTA
REV.
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UN
0 14,3 |18,9 |12,2

c

97 4 7 . :
aca@hotmail.co

101




Martes 2 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1232 - Registro Oficial

cuple INO [TEJ [TEJ [ZINC[POLIDOM|RUB [PAJ [CAD [GAL [ORM
~TA |TIENA A ETILO |[ERR|A |Y VAL IGON
E |CO VIDR|  |[ENO[TRA |OY |HOJ UM |ARM.
M |ADA SL AS EN
UN
0 |54,2 651 (238 [125 | 31,388 |544 6,25 41,1
9 |5 96 7
PUERT
As  |NO M [HIE |ALUHIE M  [ENR
TIEN/ADE RROM  |RROADE |OLL
E |RA INIO|M  RAMABL
ADEALL [E
0 7,62 [182 (8,74 | 166,43
1
VENTA
NAS |NO M HIE |ALU
TIEN/ADE |RRO|M
E |RA INIO
0 [12,0 [14,7
8 s
CUBRE
VENTANO [HIE |ALU
NA  |TIENRROM
E INIO
0 [343
CLOSE
75 |NO M M
TIEN|ADE |DF
E |RA
0 [17.2
1
SANIT
ARIOS |NO [TUB [EM
TIENERIA|POT
E [EXT |RAD
ER |AS
0 |553 9,52
BANOS

NO [LET BAN|M |UN DOS|TRE |UAT|AS DE 4

197 TIENIRIN |O EDI |BAN BAN |S RO [BANOS :
aca@hotmgl.comA CO |O |0 [0S |BAN|BAN

c




Registro Oficial - Edicion Especial N° 1232

Martes 2 de enero de 2024

M [BAN os [0
UN |O
0 [25 [289[35 |39 [ 76947 [114[125
3 6 |8
ELECT
RICAS [NO |ALA |TUB [EM
TIEN|BRE [ERI |POT
E |[EXTIA |RAD
EXT |AS
0 [48 |545 658
CERRA
MIENT |BLO [ADOM
o QUEBE/ |ALL
TAPI A
A
28,6 26,4 |20,5
7 5 8

COSTO POR METRO CUADRADO 333.45

La vida util establecida para los materiales se resume en los cuadros siguientes:

ELEMENTO
CONSTRUCTIVO

DEPRECIACION

COLUMNAS

60%

PAREDES

40%

TOTAL

100%

MATERIAL
ELEMENTO
CONSTRUCTIVO

VIDA UTIL

COLUMNAS

PAREDES

Bloque / Ladrillo

40

Hierro

35

Hormigon armado

45

£
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Madera tratada 30 25
Madera comun 20
Tabla 20
Cana 15 20
Paneles fibrocemento

32
Trabada soporte 40
Acero 60
Mixto 50

Vida util de materiales en afos luego se establece la siguiente relacion de participacion
de columnas y paredes para cada edificacion con el proposito de determinar la vida
media de la estructura en funcién de cada componente.
Vida media de los elementos de la estructura
VME = (0,4 * VUP) + (0,60*VUC)
En donde:
VME=vida util promedio total de los elementos de la estructura
Vup=vida util de las paredes

Vuc=vida util de las columnas

El calculo de los indices de depreciacion, variaran en funcién de los elementos
constructivos de columnas y paredes.

El factor de depreciacion por edad se calcula entonces con la siguiente relacion:

FDE = (1-1/VME) ©dad
En donde:
FDE=factor de depreciacion por edad

VME=vida util promedio total de los elementos de la estructura
Edad=exponente de afectacion
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La propuesta considera que en ningun caso el factor de depreciacién por edad (FED)
sea menor a 0.3 lo que equivale a un 30% del valor original, siendo este el valor residual.

FACTOR DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
CONSTRUCCIONES.- El coeficiente aplicable para la afectacion por el estado de
conservacion de la construccion se basa en las definiciones siguientes: muy bueno es
la edificacidbn cuya estructura, paredes y cubierta no presentan dafo visible y
exteriorizan un excelente mantenimiento; bueno es la edificacidon cuya estructura,
paredes y cubierta no presentan dafio visible; regular aquella que presenta
objetivamente fallas parciales en su estructura, paredes y/o cubierta; malo a las
edificaciones cuya estructura, paredes y/o cubierta presentan inminente posibilidad de
desmoronamiento o colapso.

ESTADO DE | PORCENTAJE FACTOR DE
CONSERVACION | DEPRECIACION APLICACION

ESTABLE 15% 0,85%
A REPARAR 30% 0,7
OBSOLETO 70% 0,3

MODELO DE VALORACION PARA DETERMINAR EL COSTO REAL DE LAS
EDIFICACIONES.- Para obtener el avallo actual de la edificacion se mantiene la
siguiente expresion matematica:

VE =VR x A x fde x fco
Dénde:

VE=Valor actual de la edificacion

VR= Valor de reposicion

A= Area de la edificacion

Fed= Factor de depreciacion por edad

Fco=Factor de depreciacion por estado de conservacion

Art. 29.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE .- La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD vy otras leyes.

;Avt. 30.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL APROPIETARIOS DE SOLARES!EO

JERIEICADOS,..O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS '
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PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edificados y
construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocion inmediata descrita
en el art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) El 1°/00 (uno por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de
los solares no edificados; vy,

b) El 2°/00 (dos por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de
las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

Elimpuesto se debera aplicar transcurrido un afo desde la declaracion mediante
Ordenanza de la zona de promocion inmediata, para los contribuyentes
comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicara
transcurrido un afo desde la respectiva notificacion.

Art. 31. — ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los impuestos
a que se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

b) Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano
del canton mediante ordenanza.

Art. 32.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS.- El recargo del dos
por mil (2°/00) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacion, para su aplicacidon se estara a lo dispuesto en el art. 507
del COOTAD. Las zonas urbanizadas las definira la municipalidad en el territorio
urbano del cantdén mediante ordenanza.

Art. 33.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la
cuantia el impuesto predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la

ley, multiplicando por la Tarifa aprobada en ordenanza de 0.61 x 1.000 (CERO
PUNTO SESENTAY UNO POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.
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Art. 34.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por
cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por
el Art. 505 del COOTAD.

Art. 35.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio
pertenezca a varios conddéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir
que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el
Art. 506 del COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 36.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio.
Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afo, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del
ano anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al15 deenero 10%
Del 16 al 31 deenero 9%
Del 1 al15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%
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De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art.512 del COOTAD.

Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la
mora mediante el procedimiento coactivo.

Art. 37.- REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TITULO.-

a) LEY ORGANICA DE DISCAPACIDADES, Art. 75.- Impuesto predial.- Las
personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente
bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del
cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion se aplicara
sobre un (1) solo inmueble con un avaluo maximo de quinientas (500) remuneraciones
basicas unificadas del trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se
cancelara uno proporcional al excedente.

b) Entanto que por desastres, en base al Articulo 521.- Deducciones: Sefala que
“Para establecer la parte del valor que constituye la materia imponible, el contribuyente
tiene derecho a que se efectuen las siguientes deducciones respecto del valor de la
propiedad:

. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio
o de sus cosechas, se efectuara la deduccion correspondiente en el avaluo que ha de
regir desde el afio siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se rebajara
proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

o Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente
disminucion en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se
procedera a una rebaja proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si
los efectos se extendieren a mas de un afo, la rebaja se concedera por mas de un afio y
en proporcién razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio
siguiente a la situacién que dio origen a la deduccién. Para este efecto, se presentara
solicitud documentada al jefe de la direccién financiera.”

Art. 38.- BENEFICIOS TRIBUTARIOS.- (...) El Reglamento a la Ley Organica de
Discapacidades, prevé que. “Los beneficios tributarios previstos en la Ley Organica de
Discapacidades, unicamente se aplicaran para aquellas personas cuya discapacidad
sea igual o superior al cuarenta por ciento.
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Los beneficios tributarios de exoneracién del Impuesto a la Renta y devolucion del
Impuesto al Valor Agregado, asi como aquellos a los que se refiere la Secciéon Octava del
Capitulo Segundo del Titulo Il de la Ley Organica de Discapacidades, se aplicaran de
manera proporcional, de acuerdo al grado de discapacidad del beneficiario o de la
persona a quien sustituye, segun el caso, de conformidad con la siguiente tabla:

GRADO DE

PORCENTAJE PARA
DISCAPACIDAD APLICACION DEL
BENEFICIO

DEL 40 % AL 49 % 60%

DEL 50 % AL 74 % 70%

DEL 75 % AL 84 % 80%

DEL 85 % AL 100% 100%

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL.

Art. 39.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad Rural,
todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton determinadas de
conformidad con la Ley.

Art. 40.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios
rurales estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Arts. 514
al 526 del COOTAD,;

1.- El impuesto a la propiedad rural

Art. 41.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios
rurales, los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites
de las zonas urbanas.

Art. 42.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacidn predial, en el formulario
de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales:
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01.-) Identificacion predial
02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno
04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo
06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 43.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion; con este propdsito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, asi como los factores para la valoracién de las edificaciones. La
informacioén, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada
localidad y que se describen a continuacion:

a) VALOR DE TERRENOS

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de
la infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicios municipales,
informaciéon que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir la
estructura del territorio rural y establecer sectores debidamente jerarquizados.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON SAN PEDRO
DE HUACA.

NO. SECTORES

1 SECTOR HOMOGENEO 3.1

2 SECTOR HOMOGENEQO. 4.2
3 SECTOR HOMOGENEO 5.3
4 SECTOR HOMOGENEO 6.3

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del
suelo, la calidad del suelo deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de la
capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio cationico, y
contenido de materia organica, y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion
textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico y exposicion solar,
resultados con los que permite establecer la clasificacion agrologica que relacionado
con la estructura territorial jerarquizada permiten el planteamiento de sectores
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homogéneos de cada una de las areas rurales. Sobre los cuales se realiza la
investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran
la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine

el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:

CALID

SECTO CALIDA
- CALIDA | CALIDA CALIDADICALIDA| CALIDA CA'I')':fD ; AD

D DELD DELDEL D DELD DEL oo DEL
HOMOG| gy 0 | SUELO 'SUELO 'SUELO | SUELO DEL | syEL
E NEO o SUELO o

1 2 3 4 5 6 7 8
SH31 15666 |13.833 [12.000 |10.166 8.333 6500 4.666 22833
SH42 115410 113.607 11803 110000 8197 6393 4500 2787
SH53 7520 6640 5760 4880 4000 3420 2240  [1.360
SH63 (964 851 738 625 512 400 087 {74

El valor base por hectarea que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la
Normativa Municipal de valoracién individual de la propiedad rural, sera afectado por los
siguientes  factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos
geomeétricos; localizacion, forma, superficie, topograficos; plana, pendiente leve,
pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente, parcial,
ocasional; accesos y vias de comunicacion; primer orden, segundo orden, tercer orden,
herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo, de acuerdo a la clasificacion agrologica, se
definiran en su orden; desde la primera de mejores condiciones para la produccion
agricola hasta la octava que seria la de malas condiciones agrologicas. Servicios
basicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como
se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.
1.-GEOMETRICOS

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98
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REGULAR
IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS

CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.3 SUPERFICIE

0.0001
0.0501
0.1001
0.1501
0.2001
0.2501
0.5001
1.0001
5.0001

10.0001 a
20.0001 a

a

a
a
a
a
a
a
a
a

0.0500
0.1000
0.1500
0.2000
0.2500
0.5000
1.0000
5.0000
10.0000

20.0000
50.0000

50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

1.00 A 0.96

2.26 A 0.65

Los factores de 2.26 A 0.65 son los limites que aumentan a menor superficie y
disminuyen a mayor superficie del predio, estos se modifican segun la posicion que
tenga el precio base y la superficie predominante que hay en cada sector homogéneo.

2.- TOPOGRAFICOS

PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

1.00 A 0.96
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3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96

PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE
5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A0.70
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96
LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942

5 INDICADORES
4 INDICADORES
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3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en el area
rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por Hectarea de sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion; calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica
por la superficie del predio para obtener el valor comercial individual. Para proceder al
calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x factores de afectacidn de aumento o reduccidon x
Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI=S x Vsh x Fa

Fa=CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB
Donde:
VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
Fa = FACTOR DE AFECTACION
Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO CoGeo = COEFICIENTES
GEOMETRICOS CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA
CoAR = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO
CoAVC = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
CoCS = COEFICIENTE DE CALIDAD DEL SUELO
CoSB = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

b) VALOR DE EDIFICACIONES.-

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter
de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulaciéon de
presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de estructura, edad de
la construccion, estado de conservacion, reparaciones y numero de pisos:

114



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1232

Martes 2 de enero de 2024

En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y
cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closets. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor,
escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,

cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

Para la aplicacién del método de reposicion y establecer los parametros especificos
de calculo, a cada indicador le correspondera un numero definido de rubros de
edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion.

Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al
volumen de obra. Para la depreciacién se aplicara el método lineal con intervalo de
dos afios, con una variacion de hasta el 17% del valor y afio original, en relacion a la
vida util de los materiales de construccion de la estructura del edificio.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL "SAN PEDRO DE HUACA"

FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL m2 DE EDIFICACIONES
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Rubro Edificacion I:acto Rubro Edificacion Factor | Rubro Edificacion [Factor
ESTRUCTURA ACABADOS INSTALACIONES
C.O lumnas Y Revestimiento de Pisos Sanitarias
Pilastras
. 0,00 , .
No tiene 00 No tiene 0,0000 | No tiene 0,0000
. 2,61 ; .
Hormigén Armado 00 Madera Comun 0,2150 | Pozo Ciego 0,1090
1,41 lizacion A
Pilotos 1 Cana 0,0755 | Canalizacion Aguas, .o,
30 Servidas
Hierro 1411 \adera Fina 14230 | Canalizacion Aguas) ..,
20 Lluvias
, 0,70 | Arena-Cemento Canalizacién
Madera Comun 20 | (Cemento Aliso) 0.2100 Combinado 0,5490
Cana 0.49 Tierra 0,0000
70
Madera Fina 8653 Marmol 3,5210
HIRIGUEh ot mail.com 8’0 Marmiton (Terrazo) 2,1920
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Ladrillo 2;6 Marmolina 1,1210 | Letrina 0,0310
Piedra 2:6 Baldosa Cemento 0,5000 | Bano Comun 0,0530
Adobe 2;6 Baldosa Ceramica 0,7380 | Medio Baro 0,0970
Tapial 2;6 Parquet 1,4230 | Un Bafio 0,1330
Vinly 0,3650 | Dos Barios 0,2660
DEPRECIACION
FACTORES DE CORRECCION POR ANTIGUEDAD
A PORTICADO SOPORTANTES

ANOS MADE MAD | BLOQU ADOB

CUMPLI HQRMI HIERRO | RA ERA | E BAHAR E

DOS GON TRATA com | LADRI | EQUE TAPIA

DA UN LLO
1 2 3 4 1 2 3

0-2 1 1 1 1 1 1 1

3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94 0.94

5-6 0.93 0.93 0.92 0.9 0.92 0.88 0.88

7-8 0.9 0.9 0.88 0.85 0.89 0.86 0.86

9-10 0.87 0.86 0.85 0.8 0.86 0.83 0.83

11-12 0.84 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78 0.78

13-14 0.81 0.8 0.79 0.7 0.8 0.74 0.74

15-16 0.79 0.78 0.76 0.65 0.77 0.69 0.69

17-18 0.76 0.75 0.73 0.6 0.74 0.65 0.65

19-20 0.73 0.73 0.71 0.56 0.71 0.61 0.61

21-22 0.7 0.7 0.68 0.52 0.68 0.58 0.58

23-24 0.68 0.68 0.66 0.48 0.65 0.54 0.54

25-26 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0.52 0.52

27-28 0.64 0.63 0.61 0.42 0.61 0.49 0.49

29-30 0.62 0.61 0.59 0.4 0.59 0.44 0.44

31-32 0.6 0.59 0.57 0.39 0.56 0.39 0.39

33-34 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37 0.37
1935-36 0.56 0.56 0.53 0.37 0.51
WGZ@BBotmaD Bun 0.54 0.51 0.36 0.49
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39-40 0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33 0.33
41-42 0.52 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32 0.32
43-44 0.5 0.5 0.46 0.33 0.43 0.31 0.31
45-46 0.49 0.48 0.45 0.32 0.42 0.3 0.3
47-48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.4 0.29 0.29
49-50 0.47 0.45 0.42 0.3 0.39 0.28 0.28
51-52 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27 0.27
53-54 0.46 0.42 0.4 0.29 0.36 0.26 0.26
55-56 0.45 0.43 0.39 0.28 0.34 0.25 0.25
57-58 0.45 0.41 0.38 0.28 0.33 0.24 0.24
59-60 0.44 0.4 0.37 0.28 0.32 0.23 0.23
61-64 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22 0.22
65-68 0.42 0.38 0.35 0.28 0.3 0.21 0.21
69-72 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.2 0.2
73-76 0.41 0.37 0.33 0.28 0.28 0.2 0.2
77-80 0.4 0.36 0.33 0.28 0.27 0.2 0.2
81-84 0.4 0.36 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
85-88 0.4 0.35 0.32 0.28 0.26 0.2 0.2
89 0.4 0.35 0.32 0.28 0.25 0.2 0.2

Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion
al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

AFECTACION

FACTORES DE CORRECCION POR ESTADO DE CONSERVACION
ANOS ESTABLE A REPARAR OBSOLETO

0-2 1 0.84 0

03-04 1 0.84 0

05-06 1 0.81 0

07-08 1 0.78 0

09-10 1 0.75 0

11-12 1 0.72 0

13-14 1 0.7 0

15-16 1 0.67 0

17-18 1 0.65 0

R O A
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21-22 1 0.61 0
23-24 1 0.59 0
25-26 1 0.57 0
27-28 1 0.55 0
29-30 1 0.53 0
31-32 1 0.51 0
33-34 1 0.5 0
35-36 1 0.48 0
37-38 1 0.47 0
39-40 1 0.45 0
41-42 1 0.44 0
43-44 1 0.43 0
45-46 1 0.42 0
47-48 1 0.4 0
49-50 1 0.39 0
51-52 1 0.38 0
53-54 1 0.37 0
55-56 1 0.36 0
57-58 1 0.35 0
59-60 1 0.34 0
61-64 1 0.34 0
65-68 1 0.33 0
69-72 1 0.32 0
73-76 1 0.31 0
77-80 1 0.31 0
81-84 1 0.3 0
85-88 1 0.3 0
89 1 0.29 0

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se
aplicara los siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de
participacién por Rubro x constante de correlacion del valor x factor de depreciaciéon x

factor de estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacidon x superficies de cada bloque.
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Art. 44.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible es
el valor de la propiedad en aplicacidn de las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD, Cddigo Tributario y otras Leyes.

Art. 45.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea
un propietario en un mismo canton y la tarifa se aplicara al valor acumulado,
previa la deduccidn a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 46.- DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas y deducciones de conformidad con lo que determina el Art. 520
del COOTAD y demas exenciones establecidas por Ley, que se haran efectivas,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante
el Director Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior
y estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento
o reduccidén x Superficie.

Art. 47.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia el
impuesto predial rural, se aplicara el valor imponible definido por ley, multiplicado por la
tarifa aprobada por ordenanza de 1.75 x 1.000 (UNO PUNTO SETENTA Y CINCO POR
MIL).

Art. 48.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos
del Cantén se implementara en base al convenio suscrito entre las partes de
conformidad con el Art. 6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con Art. 17 numeral
7, de la Ley de Defensa Contra Incendios, Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre
de 2004; se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 49.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de
un mismo duefio de un predio se aplicara las siguientes reglas: los contribuyentes de
comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga costar separadamente
el valor que corresponda a la parte proporcional de su parte. A efecto de pago de
impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre
todos los copropietarios, en relacién directa con el avalu6 de su propiedad y sus
alicuotas. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun
el valor que proporcionalmente que le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira
a prorrata del valor del predio.
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Para estos objetos se dirigira una solicitud al Director de la Direccion Financiera,
presentada la solicitud la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 50.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO,- Sobre la base de los catastros la
Direccion Financiera Municipal ordenara de existir la oficina de Rentas la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afo inmediato anterior
al que corresponden, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de
que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
senalado en el numeral 6, causaran la nulidad del titulo de crédito.

Art. 51.- EPOCA DE PAGO.- El pago del impuesto se realizara de conformidad a lo que
dispone el COOTAD, el impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del
ano anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afo.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la
mora mediante el procedimiento coactivo.

Art. 52.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades
u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio
al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés
establecida de conformidad con las disposiciones de la Junta Monetaria, en
concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se calculara por cada mes,
sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 53.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se
reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 54.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales se
imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo,
a multas y costas.

Sin un contribuyente o responsable debiere varios titulos de credito; el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.
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Art. 55.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion Financiera Notificara por la prensa
o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avaluo.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del avaluo.

Art. 56.- RECLAMOS Y RECURSOS - Los contribuyentes responsables o
terceros, tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos
administrativos previstos en el Art. 110 del Codigo Tributario y lo que determina
el COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el
tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en la valoracion de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante el
organo correspondiente, mismo que debera pronunciarse en un término de treinta dias.
Para tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo
valor del tributo.

Art. 57.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion
y control del impuesto a los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en
el Libro 1V del Codigo Tributario.

Art. 58.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Jefatura de Avaltios y Catastros conferira
la certificacion sobre el valor de la propiedad rural, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios rurales, previa solicitud escrita
y, la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 59.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesto podra
efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo
hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectuen hasta quince dias
antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afo, aun cuando no
se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del
ano anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afo.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica.- A partir de la vigencia de la presente Reforma de Ordenanza que Regula la
Formacion de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion,
Administracién y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales Para el
Bienio 2024 -2025 del Cantén San Pedro de Huaca, quedan sin efecto las Ordenanzas
y resoluciones que se hubieren dictado y se opusieren a la presente.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Una vez publicada en el registro Oficial, la Reforma de Ordenanza que
Regula la Formacion de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion,
Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales Para el
Bienio 2024 -2025 del Cantén San Pedro de Huaca, se dispone a la Jefatura de
Planificacion Urbana y Rural y Jefatura de Avaluos y Catastros, la realizacion del
estudio de valoracion del suelo urbano y rural del cantén san Pedro de Huaca, como
producto de su gestion interna o mediante una Consultoria. Estudio que sera aplicado
para el bienio 2026-2027.

Segunda. - En razén de que la informacién concerniente al catastro urbano esta
contenida en el sistema de informacion geografico G2T, mientras que la informacion del
catastro rural corresponde al sistema AME; en una primera fase se realizara la
actualizacién del Catastro Urbano en la cabecera cantonal y parroquia Mariscal Sucre.
Posteriormente, una vez consolidada esta informacion se actualizara el Catastro Rural
en el canton.

Tercera. - Una vez publicada en el Registro Oficial, la Reforma de Ordenanza que
Regula la Formacion de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion,
Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales Para el
Bienio 2024 -2025 del Canton San Pedro de Huaca, las areas pertinentes del
GADMSPH revisaran y analizaran la ordenanza de Contribucion Especial de Mejoras, y
en caso de ser necesario se debera proponer la reforma o sustitucion a manera que
pueda ser viable su aplicacion en el GADMSPH.

DISPOSICION FINAL
La presente Reforma de Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros Prediales
Urbanos y Rurales, la Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los
Predios Urbanos y Rurales Para el Bienio 2024 -2025 del Cantén San Pedro de Huaca,
para su inmediata vigencia, remitase al Registro Oficial para su promulgacion y
publicacion.

Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal San
Pedro de Huaca, a los 21 dias del mes de diciembre del 2023.

o
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Ab. Jairo Aldemar Huera Aldas Ab Nataly Zambrano Viveros
Alcalde del GADMSPH Secretaria General GADMSPH.
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CERTIFICADO DE DISCUSION: Abg. Nataly Lisset Zambrano Viveros en mi calidad
de Secretaria General y del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton San Pedro de Huaca , CERTIFICO: Que la “REFORMA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA
EL BIENIO 2024-2025, DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA” fue discutida y
aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton San Pedro de Huaca, en dos debates realizados en sesion ordinaria
realizada el dia viernes 24 de noviembre del 2023 y sesion ordinaria del dia 21 de
diciembre de 2023. De conformidad con el inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, remito al sefior Alcalde para
su sancion.

En la ciudad de San Pedro de Huaca, 21 de diciembre del 2023.

Abg.
SECRETARIA GENERAL

LA ALCALpiA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA. - En la ciudad de San Pedro de huaca a los
21 dias del mes de diciembre del 2023. - Vistos: Por cuanto la “REFORMA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA
EL BIENIO 2024-2025, DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA”, relne todos los
requisitos constitucionales y legales; y, de conformidad con lo prescrito en el inciso
cuarto del Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion SANCIONO la presente Ordenanza para su inmediata vigencia.
Remitase al Registro Oficial para su promulgacion y publicacién.

En la ciudad de San Pedro de Huaca, 21 de diciembre del 2023.

NS IREND ALDIMAR NLERA
W CALDAS

Ab. Jairo Aldemar Huera Aldas
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL SAN PEDRO DE HUACA
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CERTIFICO: Que el Ab. Jairo Huera Aldas Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton San Pedro de Huaca, sancion6 y ordend la
promulgacion y publicacion de la “REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION, Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025, DEL CANTON SAN
PEDRO DE HUACA”.

En la ciudad de San Pedro de Huaca 21 de diciembre del 2023.

o Vel e KATALY ©1KSXT
o Sy INORASC VIVERCS
-

S

Abg. Nataly Zambrano Viveros
SECRETARIA GENERAL
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